DIREKT VOM EIGENTUMER /

provisionsfrei

SPICHERNSTRASSE
36

50672 KOLN

BURO / PRAXIS - CA. 400 M?.

5 ETAGEN zuziiglich Wintergarten &

kleiner Gartenflache

EXKLUSIVE EINZELNUTZUNG

ALTBAU MIT CHARAKTER. ARBEITEN MIT HALTUNG.

Denkmalgeschutzte Biroimmobilie, nutzbar als Praxisflache, Kanzlei, Firmensitz oder Verwaltungsflache im Belgischen
Viertel — hochwertig, reprasentativ und alles andere als Standard.

Langjahrig als Buro genutzt, wird die Spichernstra3e 36 nun neu gedacht. Der geplante Relaunch orientiert sich gezielt an
den Bedurfnissen des kiinftigen Nutzers und verbindet historischen Charakter mit einer modernen, individuell
zugeschnittenen Arbeitswelt.



01 - DAS OBJEKT

Ein Haus, das im Kopf bleibt.

Historische Substanz au3en, zeitgemafBe Nutzbarkeit innen.
Finf Ebenen, rund 400 m2 Fliche und eine Atmosphaire,
die klassischen Altbaucharme mit einer hochwertigen
Arbeitswelt verbindet.

ca. 400 5 Jan 2027

m? Gesamtflache Etagen 2027 - geplanter Bezug




02-FACTS

Die Zahlen. Ohne Umwege.

Objektart Gewerbliche Nutzung
Mindestanmietung 3Jahre
Mietflache ca. 400 m*
Mietzins nach Vereinbarung & zzgl. USt
Nebenkosten 690,00 € zzgl. Energiekosten pro Monat
Kaution 3 Monatsmieten (kalt)
Zustand Nach Absprache
Denkmalschutz Ja
Heizung Gas / Zentral
Bezug Jan 2027

Der Mietzins richtet sich nach dem Umfang des mit dem
kiinftigen Nutzer abgestimmten Modernisierungsaufwands.
Optional kann das Gebaude auch als Full-Service-Office
angemietet werden.

Flachen
Souterrain 77,38 m?
Hochparterre 80,02 m?
1.0G 82,72 m?
2.0G 81,64 m?
DG/ Loft 68,50 m’



03 - AUSSTATTUNG

Details, die den Unterschied machen.

01

Entree

Reprasentativer Auftakt im historischen Bestand.

03

FuBboden

Marmor & Echtholz flir eine hochwertige, warme
Atmosphare.

05

Klima

Vollklimatisierung auf allen Etagen.

02

Raumhohe

GroBzlgiges Altbaugefihl und viel Luft.

04

Wintergarten

Lichtdurchfluteter Raum mit naturlicher und ruhiger
Atmosphare.

06

Infrastruktur

Kichenzeilen und Sanitarbereiche sind ausreichend
vorhanden.



04 - IMPRESSIONEN

Licht. Material. Atmosphare.
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05 - RAUME

Kein Biiro von der Stange.

GroBe, offenbare Fenster sorgen flir Tageslicht und nattrliche Beliftung. Wintergarten, Aufenthaltsbereiche und die
Klimatisierung erganzen die Arbeitsflachen um echten Komfort.



06 - GRUNDRISSE

Funf Ebenen. Viele Moglichkeiten.
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07 - GRUNDRISSE

Bis unters Dach gedacht.
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Die Etagen lassen sich klar zonieren und bieten Raum fur konzentriertes Arbeiten, Besprechungen und gemeinschaftliche

Nutzung.



08 - LAGE

Belgisches Viertel. Mittendrin.

Die SpichernstraBe 36 liegt zentral im beliebten Belgischen Viertel. Neustadt-Nord verbindet urbane Dichte mit kurzen Wegen
zu Gastronomie, Kultur, Grinflaichen und innerstadtischen Burostandorten.

ZENTRAL MOBIL

Unweit von Mediapark und Stadtgarten. U-Bahn, Bus und Hauptbahnhof sind schnell erreichbar.

Anmietung von Parkfachen fuBlaufig moglich

URBAN LEBENSNAH

Dienstleistung und Kreativwirtschaft pragen das Umfeld. Gastronomie, Kultur und Grun direkt im Quartier.

Eine starke Adresse fiir alle, die urban arbeiten wollen —
ohne auf Charakter und Aufenthaltsqualitit zu verzichten.



09 - DIREKT VOM EIGENTUMER

Bereit fur den nachsten Nutzer.

Die SpichernstraBe 36 bietet eine eigenstandige Arbeitswelt: klassischer Bestand, hochwertige Materialien und klare
Nutzungsmoglichkeiten auf finf Ebenen.

SPICHERNSTRASSE 36 50672 KOLN

Biiro / Praxis - ca. 400 m? Bezug Januar 2027

Kontakt direkt Uber den Eigentimer Weitere Informationen auf Anfrage

Ansprechpartner: Hendrik Grinefeld Mail: property@schubert-hotels.de

Hinweis: Die Angaben basieren auf den Objektinformationen des Ausgangsexposés. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.



