Bauleifplanung der Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Rof3berg, Bebauungsplan, Rainacker”

Legende: Textliche Festselzungen Verfahrensnachweise
Bauplanungsrechfliche Fesfsefzungen Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
|. Aufstellungsbeschluss gem. § 2{1) BauGB
Zeichnerische Festsetzungen 1. (Gem. § 9(1)1 BauGB) Fiir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in &hnlicher
Art und Weise ausuben sind die Gebaude ausnahmsweise zulassig |l. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im
1. Art der baulichen Nufzung gem § 9(1)1 BauGB 2. (Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 16 1{6) BauNV0) Die Ausnahme des § & Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ill. Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB
11 WA Allgemeines Wohngebiet 3. (Gem. § 9(1)6 BauGB) Pro Wohngebaude sind maximal Z Wohnungen zulassig.
L. (§9(1) 20 BauGB) Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Nafur und Landschaft IV. Entwurfs- und Offenlequngsbeschluf3 gem. § 3(2) BauGB
2 Mafl der baulichen Nufzung gem. § 9(1)1 BauGB 4.1 Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen {Grundstucks- und Garagenzufahrten,
Wege in Nutzgarten usw.) sind mit wasserdurchlassigen Bau-materialien zu befestigen. (bei Oko-Pflaster V. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im
21 GFZ GeschoNflachenzahl Mindestfugenanteil 28 %o)
4.2 Innerhalb des als ,Verkehrsberuhigten Bereich” dargestellten Flache sind pro 20 m Lange mindestens 1 V1. Die Durchfiihrung der Entwurfsoffenlage erfolgte vom
22 GRZ Grundflachenzahl Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
43 Innerhalb der Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und VILF o —
: : ; : : _ _ . Fassung des Safzungsbeschlusses
23 1/ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Landschaft sind die zur Erreichung des Entwicklungsziels notwendigen Mal3nahmen entsprechend der im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag formulierten Pflegehinweise durchzufuhren (Siehe: zeichnerische
2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf (gemessen in Meter): Festsetzungen unter Ziffer 6.1) VIl Inkrafttreten
- 5. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
TH Traufhohe 5.1 Je angefangener 600 m? Grundstucksflache ist mindestens ein grof3kroniger firstuberschreitende Laub-
Ebsdorfergrund, den
EH Firsthihe baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bauordnungsrechtiiche Festsefzungen (Gesfalfungssalzung gem. § 9(4) BauGB r.V.m.

5 Bauweise Baulinien, Baugrenzen gem § 9(1)2 BauGB §87HBO) S ke Brue
4] 5 OLTAEE LA § 1 KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr.1 HBO)
s i . 1. Die Dachneigung der Hauptgebaude befragt 20° bis 48°. Bei Garagen, uberdachfen Stellplatzen und

e A AL AzEherserzd s untergeordneten Nebengebauden 1.5. § 14 BauNV sind auch geringere Dachneigungen zulassig. Burgermeister

Pt . 2. Zur Dacheindeckung sind ausschlie3lich kleinmal3stabliche, nicht glanzende Materialien dunkler Farbe
33 | | Baugrenze =

P (z.Bsp. Rot, Braun, Schwarz, Grau efc) zulassig.
k. Verkehrsflachen gem. § 9(1)11 BauGB

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3HBO)
41 Shrafienverkehrsfisdhe 1. Straflenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig
2. Fur die Einfriedungen sind geschlossene Laubstrauchhecken, naturbelassene Holzzaune oder Mauern aus
Natursteinen bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig.
3. Einfriedungen mussen so gestaltet sein, dass Kleinsauger und bodengebundene Lebewesen in ihren
" Verkehrsberuhigter Bereich Wanderbewegungen nicht behindert werden. Mauersockel sind unzulassig.

42 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

-- ndestifiiie e § 3: Begrinung von baulichen Anlagen und Gestaltung von Grundsticksfreiflachen (gem. § 87(1)1 Nr.5 HBO)

1. Fenster- und turlose Fassaden von Haupt- und Nebengebauden (Ausnahme: Grenzseifige Auf3enfassaden

= Siraleniegrenzunginie von Garagen mit Grenzbebauung) sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begrinen.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen; 2. Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubholzhecken oder Palisaden aus naturbelassenem Material
s W W W ¥ hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt einzufrieden, sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
Flichen die Wassaerflschen sowie die Flichen fiir die Wassarwirtschaf? fiir 3. Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache {(gerechneft nach GRZ) sind mit einheimischen
5. Hochwasserschulzanlagen und fiir die Regelung des Wassera'bﬂusse:; gem § 9116 oder fruh eingeburgerten Laubgeholzen oder bewahrten Obstsorten zu bepflanzen. Die gem. Ziffer 5.1 der
BauGB bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Baume konnen angerechnet werden.
5.1 9 Wasserhochbehalfer § & Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO)
Planungen, Nufzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen flachen fur Mafinahmen zum
6. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft gem. § 9(1)20 BauGB 1. Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen, die zusafzlich zum Brauchwasserspeicher tber ein Re-

. : : ki 3 : : . s Raumliche Einordnung des Geltungsbereiches 1:25.000
tentionsvolumen von mindestens 3 m? je Wohneinheif, jedoch mindestens 5m? je Baugrundstick verfigen W S il ﬁg g P A

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : , . ; ; 5 . ; . o Ay i & 0 A - PLANUNG SBURO ST EF-NI
6.1 und in der Lage sind, dieses Wasservolumen zeitverzogert Uber eine Drosselvorrichtung in den Vorfluter R g e A 4 . LudwigstraRe 10 * 35415 Pohlheim
von Natur und Landschaft - | T: 06303 974 901 * F: 06403 974902 *
_ _ R ZUGEREL. . H: 017261890 89
F Sonstige Planzeichen M: Stehn-Nix@aol.com

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Datum: 19-04-2002

71 | BN W | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9(7) BauGB

Baugesetzbuch (BauGR) i.d F. der Bekanntmachung vom 2781997 (BGBL | S. 2141), zul. gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungs- Lefzte Uberarbei’rung: 26-09-2002

richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 2 2.07 2001 (BGBL 2001, Teil |, Nr. 40)

"0%‘ A , 1 ) \_ferkeh rs-Sichtfenster: von 12 Abgmnzu ng unterschiedlicher NUfzungen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1231987 (BGBL | S. 889), zul. geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung Bearbeiter: Stehn-Nix
) ! /A Jeg_hmer Bebauung und Bewuchs - o des Baugesefzbuchs und zur Neuregelung des Rechtsder Raumordnung (Bau-und Raumordnungsgesefz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBL | S. 2081)
' uber 0.8m, gemessen ‘_mn der I3 | Grundstudksgrenze (rechtsunverbindlich) Baunutzungsverordnung (BauNVO) id F v. 23.1.1990 (BGBL | S. 132), zul. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Irvestitionen und der Mafistab: 1:1000
9 Fahrbahnoberkante, freizuhalten. — Ausweisung und Bereifstellung von Wohnbauland {Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466)
i X L T4 ' ' " | Bemallungen Hessische Bauordnung (HBO) id.Fv. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v Planungsstand: Satzung
¥ 19121994 (GVBL | S 775, 793)
= 8. Katasteramtliche Darstellungen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) i.d.F v. 18.12.1990 (BGBL | 1991,S. 58) Gepriift:
== er
% baulichen GRZ GFZ Geschossigkeit Bauweise THmax FHmax 8.1 Flur2 fl YR——— " m
E: o ur urnummer . . ngrolie: cm X 44Cm
e, Nutzung Hinweis .
WA 0,3 0,6 Il £,50m 9,50m 44
@ L 8.2 779 Flurstudesnummer
@) WA 03 0.4 | F 3.50m 7.50m Gemal § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzuglich der Denkmalfachbe-
83 i Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen horde, der Gemeindeverwaltung oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf Bau[eifp[anung der Gemeinde Ebsdorferg rund' Ortsteil Roﬁberg
die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. y .
8.4 Vorhandene Gebaude Bebauungsplan 1 Rainacker




