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Anderung des Bebauungsplanes , Interkommunaler Gewerbepark Salzbtdetal Teil 1“ des Zweck-
verbandes IGS

Textfestsetzungen

A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB

1.1 Gebaudehdthe
Bezugspunkt fir die Angaben zur Gebaudehdhe (i.d.R. die Firsthéhe) ist die natiirliche Gelandeo-
berflache.
In den Gewerbegebieten sind Ausnahmen von der festgesetzten Gebaudehodhe bei untergeordne-
ten Gebaudeteilen und technischen Aufbauten (z.B. Schornsteine) mdglich.

1.2 Einzelhandel
Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen in den Gewerbe- und Industriegebieten ist nur
fur die Selbstvermarktung von in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Ge-
werbe- und Handwerksbetrieben zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache nur einen untergeordne-
ten Teil der durch das Betriebsgebaude Uiberbauten Betriebsflache einnehmen.

1.3 Gliederung gemaR § 1(4) BauNVO
Gliederung nach dem maximal zuldssigen flichenbezogenen Schallleistungspegel:
In den Industriegebieten Gl ist tags (06.00 bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener Schallleistungspe-
gel von max. 65 dB(A)/gm und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ein flachenbezogener Schalllei-
stungspegel von max. 50 dB(A)/gm einzuhalten.
Der Nachweis zur Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

2. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 10 BAUGB

2.1 Freihaltezonen
Im Bereich der festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Planzeichen 15.8
gemaR PlanzV "90), sind bauliche Anlagen uber Erdgleiche (auch Zaunanlagen) sowie Lagerfla-
chen und Stellplatze unzuléssig. Ebenso sind Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern unzulds-
sig. Diese Flachen dirfen nur als private Griinflache oder Zufahrt angelegt werden.

3. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 15 BAUGB

3.1  Verkehrsgrin
Die in einer Breite von 2,50 m festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin ent-
lang der ErschlieBungsstraen sind als kombinierter Park-Grinstreifen anzulegen. Grundstlicks-
zufahrten sind innerhalb aller Verkehrsgrunflachen entlang der ErschlieBungsstra3en zuléssig.

4, FESTSETZUNGEN GEM. 8§ 9 (1) NR. 20 BAUGB



4.1

4.2

5.1

5.2

Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Gberdachten Hoffla-
chen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zuléssig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterra-
sen, Schotter, Rasengittersteine oder ahnliches), sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung
gegeben ist. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren
werden.

Anlage von Regenriickhaltebecken

Auf den Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses sind offene Regenriickhaltebecken anzu-
legen und naturnah zu gestalten. Die Flachen sind als Griinland extensiv zu bewirtschaften und in
den Randbereichen mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25A BAUGB
Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehélzen in
unregelméRiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von 14 - 16 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 5 Heister
mit einer H6he von 150 - 175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Hohe von 60 - 80, 80 - 100
oder 100 - 150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre
durchzufuhren. Zulassige Gehdlzarten:

Baume: Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer pseudoplatanus -  Bergahorn Corylus avellana - Hasel

Betula pendula - Birke Crataegus spec. - Weilidorn

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Fagus sylvatica - Buche Prunus spinosa - Schlehe

Fraxinus excelsior - Esche Rosa canina - Hundsrose

Prunus avium - Vogelkirsche  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Quercus petraea - Traubeneiche Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung von Laubb&umen im 6ffentlichen Stralenraum

Entlang der ErschlieBungsstrallen Al, A2, A3 und B sind heimische Laubbdume I. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in die festgesetzten Pflanzstreifen zu pflanzen, zu
verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Baumpflanzungen sind im Bereich der
Planstral3e Al im Abstand von 10 — 15 m, im Bereich der Planstralen A2, A3 und B im Abstand
von 20 — 25 m vorzunehmen. Die im Plan eingetragenen Baumstandorte sind nicht verbindlich.
Empfohlene Laubbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
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B)

Anpflanzung von Laubbaumen auf privaten Parkflachen

Auf privaten Parkflachen sind Pflanzinseln oder -streifen anzulegen. Fir je 6 Stellplatze ist ein hei-
mischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu
pflanzen. Empfohlene Laubbaume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Hainbuche
Gemeine Esche

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflache , Parkanlage”

Bei der Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” sind heimische Gehdlze zu verwen-
den.

Anpflanzung von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken

Auf den Baugrundsticken sind entlang der Grundstiicksgrenzen zu den ErschlieBungsstraBen
heimische Laubbaume I. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm in einem
Abstand von ca. 10 - 15 m zu pflanzen. Empfohlene Arten: Spitzahorn (Acer platanoides), Ber-

gahorn (Acer pseudoplatanus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea). Die im Plan eingetragenen Standorte sind nicht verbindlich.

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) Nr. 25B BAUGB
Erhaltung von Gehdlzen
Die standortgerechten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu erganzen.

Falls dadurch jedoch die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
Ausnahmen zuldssig, wenn fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 26 BAUGB
Boschungen und Abgrabungen

Die Anlieger sind verpflichtet, Béschungen und Abgrabungen, die zur Herstellung von Verkehrsfla-
chen und sonstigen 6ffentlichen Flachen erforderlich sind, zu dulden.

Festsetzungen gem. § 87 HBO

Dachdeckung

Fur die Dacheindeckung sind im gesamten Baugebiet nur einfarbige Materialien in gedeckten rétli-
chen, rotbraunen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuléssig. Bei flachen Déachern
sind Bekiesungen und Trapezbleche zuldssig. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind zuléssig.

Fassadengestaltung

Im gesamten Baugebiet sind gldnzende Fassaden aus Kunststoff oder Metall unzuldssig. Die Fas-
saden in den Gewerbegebieten sind in Abstdnden von max. 20 m mit senkrechten Gliederungs-



elementen zu versehen (z.B. Vor- und Rickspriinge, unterschiedliche Farben und Materialien,
farblich abgestimmte Regenfallrohre, Rankgeriste).

Fassadenbegrinung

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind an mindestens 30 % der Gebaudefassaden minde-
stens 1,50 m breite Grinstreifen anzulegen, die mit StrAuchern und/oder Kletterpflanzen zu begri-
nen sind. Im direkten Anschluf3 an die Geb&ude ist ein bis zu 50 cm breiter Sauberkeitsstreifen aus
Kies zulassig. Eine flachige Begriinung mit Kletterpflanzen ist bei Fassaden mit einem Fensteranteil
bzw. einem Anteil von Licht- oder Liftungséffnungen von weniger als 20% vorzunehmen. Empfoh-
lene Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera spec. - Geil3blatt
Parthenocissus spec. -  Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kletter-Knoterich
Vitis vinifera - Weinrebe
Wisteria sinensis - Blauregen

Griunflachenanteil

Die Grundstiicksflachen, die laut festgesetzter GRZ nicht Uberbaubar sind, sind zu mindestens
80 % als Grinflache anzulegen und mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dach- und Fas-
sadenbegriinungen sind in diesen Grinflachenanteil einzubeziehen. Intensive Dachbegriinung wird
im Verhaltnis 1 : 1, extensive Dachbegriinung im Verhaltnis 1 : 2, Fassadenbegriinung mit 2 gm pro
Kletterpflanze angerechnet.

Grundstuckseinfriedungen

Grundstuckseinfriedungen mit Ausnahme von Einfriedungen entlang von ErschlieBungsstraf3en
dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken. Grundstickseinfrie-
dungen sind mit heimischen Laubgehdlzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Fur das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Rickhaltemdglichkeit mit einer Kapazitat von
mindestes 10 I/gm bebauter Flache herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser kann als
Brauchwasser und als Loschwasser in Zisternen verwendet werden. Nicht benétigtes Wasser ist
bei geeigneten Untergrundverhaltnissen zu versickern oder iiber einen Uberlauf in das Grabensy-
stem bzw. in die Kanalisation abzuleiten. Eine Ableitung des nicht benétigten Wassers in die Kana-
lisation ist nur dann zulassig, wenn die Hohenverhéltnisse auf dem Grundstiick eine Ableitung in
das Grabensystem nicht zulassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und &hn-
liches mussen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen.
Sie durfen die Traufhdhe der Gebdude, an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung
auf Dachflachen ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Wer-
beflache eine GrélRe von 8 gm und eine Gesamthéhe von 6 m Uber dem natirlichen Gelande nicht
Uberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig:
- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien

- Werbung mit Blink- oder Wechselbeleuchtung
- Werbung an sich verédndernden oder bewegenden Konstruktionen



C) Hinweise

1. Zuordnung von KompensationsmafRhahmen
Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieungsmalRnahmen dienen das Anpflanzen der
Strallenbdume in Verbindung mit der Anlage eines Grinstreifens sowie die 6ffentliche Parkanlage
und die Anlage der Regenrtickhaltebecken.

2. Wasserversorgung
Es ist zu beachten, daf3 im Plangebiet ausreichende Wasserdruckverhaltnisse u. U. nur mit privaten

Hausdruckerh6hungsanlagen sichergestellt werden kdénnen. Die Kosten fir die u. U. erforderlichen
Hausdruckerh6hungsanlagen sind von den Grundstiickseigentiimern zu tragen.

Mal3 der baulichen Nutzung:

GE Gl
GRZ 0,8 0,8
GFZ 1,2 -
BMZ - 8,0
Gebdudehbdhe (m) max. 12,0 16,0

Die elektrischen Freileitungen werden im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen ent-
fernt und durch Erdkabel an anderer Stelle ersetzt.

Stand: 19.09.2001



