1 Erkldrung der zeichnerischen Festsetzungen 2 Planungsrechtliche Festsetzungen ¢ Nl

O

4.1 Denlumatschutz
die Darstelhung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV' 90) Aligemeine Wohngsbiets - WA (§ 4 BauNVO) s i Bt G V. TS STt S B
1. Ast dor (1) Entspreschend § 1 (5) BauMV0 sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA folgende Nutzungen nach § 4 () Anzeige kann such gegendber der Gemeinde oder der unberen Denkmalschutzbehdnde beim Wesra-Meifiner-
| - baufichen Nutzung zudssg Myt el —iprediagtny s sar—— e
y . 9 = Holrzersetrungen, Scherben, Knochen oder Metaligegensifnde.
l E Allgemeine Wohngebiele - § 4 BauhvD - Anlagen fir kirchliche, kulturedle, soziale, gesundheitfiche und sportiiche Zwecke.
7 2. MaR der baulichen Nutzung - sonstige nicht stérence Gewerbebetriebe ﬁhﬂ_m.ruﬁ-ﬂw*:ﬂm&ﬁﬁ-;ﬂ
Grundfidchenzahl (GRZ) ais Hichshwert (3) Die Nutzungen gema8 § 4 (2) Nr. 2, die der Versongung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Betonnickenstiitzen fir Bord- und Randsieine haben die Anlieger auf iwen Grundstiicken zu dulden.
l 0,3 §§ 15 u. 19 BauVO - wﬁmmwﬂ#nﬁm:uimﬁ Duidungspfiicht bezieht sich auf die Flache rwischen Strallenbegrenzungsiinie und Baugrenze.
Verwalbungen, Garlenbaubetriebe und Tankslelen, sind nEssiy.
l 4.3 Rickhablung von Regenwassar
I I‘:ﬁ'm D?M 2.2 Mak der baulichen Mutzung (§ 9 (1} Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNvO0) Zisternen und Regentonnen zur Rickhaitung von Regenwasser und seiner Verwendung zur Gartenbewssenung
- . 5 L 1o iyt {1) Das zutissige Ma der baulichen Nutzung wird duch die nulissige Grundftiche (0,3}, die Anzahl der werden empfohlen. Dée Zislemen solften einen Uberlauf in die Regenwasserkanalisaion besitzen; sie sollen
. ; Vollgeschosse (1) und die Trawf- bzw. Firsthdhe (5,0 m bow. 10,0 m) festgesetst unberindisch oder in Gebauden untergebracht und mit einem UV-bestandigen Ansirich versehen wenden.
: - mum?ﬁmm Wenn im Rahmen HBO 18.06. 2002 Kellergeschosse undioder Dachgeschosse als pusitziiche
3 M‘ﬁ"i §§ 16 u. 18 BauNV'0, TH = Trauthdhe, FH = Firsthdhe ;-i#!_u:i—;ﬁ_um—u sofem die festigeseltzie Grundfidchenzahi nicht
- . dberschritten wird, die Ancrdnung der vermehrt exforderiichen Einstelipidtze sowie ein ausreichender
= 3 Gninfldchenanted auf den Gnandstiicken gesicherd ist.
o E l 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen {3) Bezugsmesspunit fiir die Ermittiung der zulSssigen Trauf- und Firsthhe ist jewsils die vorhandene naliiriiche
3 - Geddndecberfidche. Trauf- und Firsthdhen sind bergseitig zu ermitteln.
- - : . o mm {4) Die festgesetzte Traufhdhe wird bei dem jewesigen Geb3ude als Schrilline der Aulerwand des auigehenden
: . § - - . —_— Dachkonstruition gemessen.
=g = -y e o o LA
: - - § 22 (2) Satz 1 BaulNVO wird eine offene Bauweise fesigesetrt, wobei Eirzel- und Doppelhduser zuldssig
2 - -
[ e ————— S S sind. Bei Einzelhdusem werden die Gebiude mit seifiichem Grenzabstand emichiet. Bei Doppelidusen isf eine
= . 2 y \ o |  emseitige Grenzhebauung rwingend.
. | mehaubare GrundshicksfiSche - § 23 (3) BauNVO 2.4 (berbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
| (1) Gemad § 23 (3) BaulNV0 sind die liberbaubaren Grundsticksfiichen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungspianes fesigesetrt
4_ VerkehrsBachen {2) Ein Oberschreiten der Baugrenzen mit Gebdudeteden wie Treppenhausworspriinge, Erker, Ballone, angebaute
Garagen elc. isl ruldssig, wenn diese Baubeile gegeniber dem Hauplindrper um max. 1,5 m vorspringen oder
:mmm auskragen und in ihrer Breite mao. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukdmers betragen.
9 (1) Nr. 11 BauB
2.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stelipldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVv0)
— {1) Garagen, Carports und Stelipiatze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksfiachen zubissig. ALf Stadt Wanfried
{2) Gemdfl § 14 (1) wenrden Hundezwinger ausgeschiossen.
iI] Wert shrsberuhigter Beresch {3) Mebenanlagen fiir die Versorgung mil Elekirizitil, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablefung von Abwasses
i.5. des § 14 (2) BauNWV0 sind ausnahmsweise zuldssig. Sie sind nichi aul die nulissige IGRZ mit arcunechnen.
Stratenbegrenzumgsinie 26 Versorgungsleitungen [§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungskeitungen fir Elekirizitdt, Gas, Wamme, Wasser und TelekommunikaBion sind uriedindisch zu veriegen.
5. Grinfiachen 2.7 Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Mr. 25 BawGB)
Erhadtung wnd Anplanzung won Biumen und vor Strdwchem (§ 9 (1) Mr. 25 a und b BawGB)
Of =niiiche Grimfiachen {1) Das Baugebiet ist durch Anpflanzing von heimischen, standorigerechien Laubgehdizen |s. Ateniiste in der
§ 9 [1) Nr. 15 BauGB Wﬂhmr-hﬂrﬂ-“:hzﬁ!hﬁ
Landschaftsbild einzubinden. Die Anpflanzungen Privatgrundsticken WO Grundstlickcsesgentiimem
PR s R i —— zeilgieich, spitestens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchilinng der jewedigen Baumnalinahme
Flur 2 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen fir MaBnahmen um-:.t - *
Malstab % Je 200 m? Grundsticksfidche oder heimischer, Lausbbaum
1:500 zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [;! & - mind. ein Qostbaum oder sonstiger standorigerechier |
R ——— Ra— PP — Ingenieurblro Christoph Henkel q Umgrenzung von Fischen zusm Anpfianzen von Bumen, Siruchem ) hﬂmﬂ;ﬂﬂ—h&h&—umﬁmmmﬂ—m
des Liegenschafiskatasters (bersinsSmmen. Okologische Bauied- und Landschattsplanung ) R R - AN Reluee (5) Dioim zsichnerischen el fesigesetzien Einzeibiume und Cehilzsinktron snd i énar maiml 2ssgen | Mllln‘gsplaﬂ Nr. 40
- Abweichung von 3.0 m vorzunehmen. Nur bei [berlagerungen mit Ver- und Entsorgungsieitungen, der
mhéﬂd{zﬁnlhl”*ﬁnp-w—mm L s S EPE—— ‘i PRSP ———— Straflenbedeuchiung oder Verkehrsorganisation kann von dieser Festsetzung abgewschen werden. "Das Oberfeld II"
F . » 05542920309 -Emal chw henkegit-onfine de
8 €8 LGN Katasterami- § 9 (1) Nr. 25a BauGB a
R TR Fassadenbegrinung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
(g }?&__J Mauvem und bir- tnd fenstedose Fassadenberesche ab einer Flache won 50 m? sind zu begninen und daverhalt zu mrku“g vﬂm'ﬂm“
= o » N e 7. Sonstige Planzeichen unterhalten.
" o/ Mﬁmﬂwum 2 —_— 594 .
“Tig <3~ Nr. 40 "Das Oberfeld I" - BauGB Bauordnungsrechtliche gestalterische Festsetzungen BauGB
= Verbindung mit der HBO MaRstab 1 : 500 Stand 28.05.2004
Verfahrensvermerke v e e T e g A9 Dahar
Nr. 22 "Das Dberfeld™ - § 9 (7) BauGB Dachaufbauten sind generell zulissig. wenn sie nicht mehr ais 172 der zugehdnigen Gebdudeidnge einnehmen. Der
Mindestabstand der Dachaufbauten zum Origang betragh 1,50 m.
 Die Stadtverordentenversammiung der Stadt Wanfried hat die Aufstellung des
Bebausngspianes Nr. 40 "Das Oberfeid IT" Gemarkung Viikershausen gem § 2 (1) BauGB am EEZ Vorhandene Bebauung 3.2 Werbeanlagen
2604 2002 beschiossen, dfientlich bekannigemnacnt am 17 .06 2002. (1) In den Allgemeinen Wohngebieten ist Leuchireiiame unnuidssig.
: {2) Die Oberkante von Werbeaniagen darf die Traufhdhe der Gebdude nicht berragen.
Vormandene Flursilicksgrenzen
Die frihzeitige Bangerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zedt vom 21.05.2002 bis zum 3.3 Oberfiichengestaltung und Grinordnung
31052002 durchgefhr wonden. (1) Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Oberboden fachgenecht zu sichem. Er ist fir PRanzmaiinaihmen auf den
£ Fiursticiesbezeschnung [Beispiel) einzeinen Grundstiicken zu verwenden. Nicht bendtigter Boden st ordnungsgemal zu tagem. (berschissige
iﬂ;ff . Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstick unberzubringen, oder deren sinrwolle
Die von der Planung beriihrten Trager Gifentiicher Belange sind gem. § 4 BauGB mit Der Bebauungsplan =t am . LE: 10 (3) BauGB amtiich mit dem Hinweis, Verwendung oder ordnungsgemdite Entsorgung mull nachgewiesen wenden.
Schreiben vom 25.03 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. dass der Bebauungspian von jedemann worgen. {2) Die nicht Gberbauten und micht befestiglen Grundssiicksfidchen sind als Gartenfidchen anzulegen und zu
Mit deeser Bekanntmachung wurde der »—200— | BemaBung in Metem -m- unterhalten. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundsticken sind von den Grundstickseigenbimenm refigieich,
spatestens im daraufioigenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiigen Baumalinahme durchouflihren.
o - ———— - — - 06 Mug. 2004 {3) PKW-Stelipiatze auf den privaten Fiachen sowie Zufahrien zu den StefipiStzen, Garagen, Carports auf den
it s Dbl g A— 8 W e " 3 Stralleneinmandungen privaten Fiachen Schotter- oder Kiesdecke, Schotfermasen, wasserdurchidssiger PRasterung -
mhm:-m-:‘a&um-#m-un-ru E Sichbdraiank i Savsich vos ke Soplnmang Mt 000 =) z_ﬂhﬁwu R——
dffentiichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB am 11.03.2004 ortsibiich mit dem
Hinweis amifich bekannigemacht, dass Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist vorgebrachi BeispieVEriduterung der "Nutzungsschablone™ 3.4 Einfriedungen
mm&ﬂiimﬁﬁl“ﬁrhﬁ- Einfriedungen entiang landwirtschaftfich genutzier Grundstibcke und Wege sind i V. mit § 16 HessNRG um 0.5 m von
Umrweltvertraglichkedtsprifung dunchgeflibrt werden
Art der baulichen Nutzung | WA E e Elnrnl- wad Doppeliuser nisalg der Grenze zunickzusstren
3.5 Solaranlagen
Grundfidchenzahl 0.3 I Fahi der Woligeschosse | Sotarantagen sind nuidssag.
Bauwsise O |mmngu|  [iadbieiniicien




