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Bebauungsplan Nr. 26 IM BODEN Il — 2. Anderung

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gem. § 4 (3] BauNVO in Allgemeinen Wohngebreten ysnahmsweise zulassigen Anlagen
fiir Werwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 |6) BauNVO aus-

geschlossen.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetfin Trauf- und Firsthohen beziehen
sich auf die Fulbodenoberkante Erdgeschofl (FOK EG)ind durfen nicht iberschritben weer-
den

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist g Hohe der Straflenoberkante (OK)
der dem Baugrundstiick erschlielungstechnisch tugecsneten offentlichen Verkehrsfiache
(Stralle oder Wendehammer), gemessen in der auf die Geamtiange (eingchl. vor- und risck-
springende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebauths

Die FOK EG darf max. 1,00 m iber oder ynter dem Bezugaunkt liegen

Bei der eingeschossigen Bebauung darf die Traufhohe pan. 4,00 m und die Firsthohe mak
10,00 m iber FOK EG liegen

Bei der rweigeschossigen Bebauung ist eine max. Trefhohe won 7,00 m und eine max
Firsthohe von 13,00 m uber FOK EG rulassig,

D Traufhohe wird als Abstand von der Fulbodenoberinte Erdgeschol (FOK EG) bis zum
Schnittpunkt der AulBenwand des Gebaudes mit des Dachaut definvert.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 fauGB
i.V. mit §§ 14 + 23 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen w¥ Treppenvorsprunge, Erker, Balkg-
ne, angebaute Garagen, efc, ist zulassig, wenn diese Balelle gegeniber dem Hauptbaukie.
per um max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und 0 hrer Breite max. 13 - bei Balkonen
max. 12 - der Lange des Hauptbaukorpers betragen.

Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind auct innerhalb der nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig {§ 23 (5) BauNvO),

4. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSMHMEN
§1a(3) BauGB i.V. mit §§ 9 (1a) + 135 a BauGB

Die ¥n der Planurkunde nach §% (1) Nr. 25 a BauGB fesgesetzten PllanzmalBnahmen sowie
die nach §9 (1) Nr. 15 + 20 BauGH festgesetzten offentichen Grinfiachen vnd Ausgleichs
Ersatzflachen einschliefilich der darauf auszutiihrendsp Malnahmen sind anteilig entspre.
chend der nachfolgenden Aufstellung den festgesetzte privaten und offentlichen Baufiz-
chen als Sammelausgleichs- und ErsatzmaBnahme gemd § 1 a2 BauGB zugeordnet.

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG 42.3 %

| PRIVATE BAUFLACHEN 54.9 %

| SONSTIGE FLACHEN

— —

§. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLIGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf der im Planteil B ausgewiesenen Ersatzflache ist ebe ca. 0.5 m tiefe Flutmulde herzu-
stellen. Der hoher gelegene Bereich der Flache ist mistandortgerechten Gehdlizen gem,
Punkt A6.4 zu bepflanzen. Die Gesamiflache ist als exteisive, artenreiche Krauterwiese her-
zustellen. Die Wiese mit Geholzpflanzungen ist durch fangerechte Pflege zu entwickein wnd
dauverhaft zu erhalten.

Bei BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915:u sichern, auf dem jeweiligen Bau-
grundstidck zur Herstellung von Vegetationsflachen scwst wie moglich wieder auftutragen
cder fur die Ausgleichsflachen zu verwenden.

Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spdtestens injer auf den Bezug der Gebaude fol-
genden PRanzperiode herzustellen, zu schitzen, davertaft zu pflegen und standortgerecht
Iu entwickeln. Bei Schaden und Zuwiderhandiungen gnd Ersatzpflanzungen nach Punkt
AB.1 - 6.6 in der Hohe des Sachwertes durchzufihren, !i Berechnung des Sachwertes er-
folgt nach der METHODE HOCH [durch BGH Urteil anerkimnt].

Auf den im Baugebiet ausgewiesenen Ausgleichsflacha sind Baumpflanzungen und He-
ckenstrukturen mit standortgerechten Geholzen gem Pkt A 6.2 - 6.3 herzustellen, durch
fachgerechte Pflege ru entwickeln und daverhaft Tu erhaen

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind mit standwtgerechten Geholzen gem. Punkt
A6.1-6.5 bei einer Abweichung won +/- 2,00 m an den asgewiesenen Standorten herzustel-
len. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgunggeitungen. der Strafenbeleuchtung
oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichan yerden.

Fensterlose Fassaden uber 50 m® sind mit Kletter- oder @ankpflanzen gemal Punkt A.6.6 Iy
hegﬂ]nen.

Je angefangene 350 m® GrundstucksgroBe ist mind gg groflkroniger Laubbaum gemal
Punkt A.6.1 + 6.2 zu pflanzen und durch fachgerechte Pflgge zu entwickein.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEMN

Ixw - 3 x verpflanzt

2000250 - GehalzgroBen in Zentimeter
m.B. - imit Ballen

m.Th. - mit Topfballen

1 St/ m® - Anzahl der Pflanzen pro m®
25t/ m - Anzahl Heckenpflanzen pro m

2.8 %]

6.1

6.2

6.3

B.4

6.5

6.6

% Z.ka

EINZEL + STREESENBALIME
Mindestgrofe - Hochstamm 3 x v. 1618
Acer platanosdes - Spitzahorn
Acer pseudopldanus - Bergahorn
Alnus glutinosg - Schwarzerie
Carpinus betuls - Hainbuche
Fraxinus excelgor - Esche
Quercus pelrag; - Traubenesche
Quercus robus - Stiebeiche
Titia cordata - Winterlinde
Obstbaume - APFELSORTEN
- Baumanns Renette
- Bohnapfiel
- Oidenburger
. Ontarioapfel
Winterramibowur
- BIRNENSORTEN
- Bosc's Flaschenbirne
- Conference
- Gute Grauve
- Pastorenbirne
- KIRSCHSORTEN
- Butiners Rote Knorpelkirsche
- Groge Schwarze Knorpelkirsche
- Hedelfinger
- Schneiders Spate Knorpelkirsche
- IWETSCHGENSORTEN
- Bishler Fruhzwelschge
- Hausawetschge
eflc
EINGRUNUNG BAUMARTEN
Mindestgrofe - Hedister 2 x v. 2004250
Acer campesk - Feldahorn
Acer platanaigs - Spitzahonm
Acer pseudopitanus - Bergahom
Alnus glutines - Schwarzerhe
Carpinus betuls - Hainbuche
Fraxinus excelior - Esche
Prunus padus - Travbenkirsche
Cuercus petraa - Traubeneiche
Quercus rater - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
efc.
EINGRUNUNG STRAUCHARTEN
Mindestgrole - Leichte Strawcher 1 x v, TOMA0, 1 St.01.5 m®
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguiea - Rioter Hartriege|
Corylus aveliga - Haselnufl
Ewonymus eugpaeus - Pfaffenhistchen
Ligustrum vulare - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg Atrovirens - Immergriner Liguster
Lonicera nylogeum - Heckenkirsche
Prunus mahale - Weichselkirsche
Prunus spinos - Schiehe
Rhamnus franpla - Faulbaum
Rosa canina - Heckenrose
Salix caprea - Salweide
Viburnum fanina - Wiclliger Schneeball
Viburnum opuss - Wasserschneeball
efc.

EINGRUNUNG HEISTER

Mindestgroke - Heister 1 x wv. 7000, T SLIm?
Alnus glutinpg - Schwarzerie
Carpinus betus - Hainbuche

Fraxinus excefior - Esche

Salix aurita - Ohr-Weide:
Viburnum opuyss - Sechneeball

Cuercus robw - Stieleiche
HECHKENPFLAMIEMN

Mindestgrofe -2 x w. BO100, 2 St./mm
Acer campesi# - Feldahaorn

Carpinus bet#s - Hainbuche

Cornus mas | - Kornelkirsche
Ligustrum i.5. - Ligusterarten

Taxus baccaty - Eibe

elc.

HKLETTERPFLNZEN

Mindestgrobe -2 x v. mB. oder m.Th.
Clematrs mon! Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hefix Hhernica - Ifl@ndischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera capriplium - Jelangerjelieber
Parthenocissd tric. Veitchii - Wikder Wein
Polygonum adertii - Knoterich

Wisteria sinems - Blauregen

eic.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGEi.V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG

Es sind nur S icher jauch mit Krippetwalm] mit einer Dachneigung von J0° - 45° zulas-
sig. Dies gilt fir Garagen, die alternativ mit begrinten Flachdachern und bei traufseitig
angebauten Garjen mit Pultdachern bei einer Mindestdachneigung won 20° hergestelh
werden dirfen.

Der Traufiiberstad mufl einschl. Dachrinne 0,50 m - 0.80 m. der Ortgangilberstand 0.30 m -
0,50 m betragen.

Fiir die Dacheineckung diirfen keine glanzenden oder reflektierenden Materialien Verwen-
dung finden.

Unzulissig sind assadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall, Kunststoff oder glinzende
Materialien und Hramikpiatten.

Die Sockel der Gbdude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauerwerk. ungeschliffenem Kunst-
oder Maturstein hrzustellen,

2. FREIFLACHEN

Die als micht i ausgewiesenen Grundstucksflachen und die nicht dberbauten
Grundsticksteilgind, soweit she nicht als Betriebshof, Zufahr oder Steflplatzfiachen befes-
tigt werden, garterisch anzulegen und ru erhaiten, wobei der Flachenanteil mit immerngris-
nen Gehdlzen 25 | nicht dberschreiten darf.

Alle befahrbaren ldchen einschlieflich der Steliplatze sind mit geschiossenen Belagen an.
Tulegen.

3. EINFRIEDUNGEN {GELANDESTUTZMASSNAHMEN

Als Einfri | sind max. 1,50 m hohe Holrziune, abgepflanzte Draht- oder Stahimatien-
zhune und lebede Hecken auch in Kombination mil s zu 50 cm hohen Sockelmauern ru
verwenden. Einfedungsmavern bis max. 1,00 m Hohe sind mit Verputz, unpoliertem Na.
turstein oder alsiichtmaserwerk herzustellen,

Stitzmauvern awgSichibeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk sind bis Tu einer
Hihe von max. 00 m zulassig und mit Kletterpflanzen gem. Punkt A6.6 vollflachig zu be-
grunen.

4. WERBEANLAGEN

Die Oberkante vo Werbeanlagen darf die Traufhohe der Gebdude nicht dberragen.

Grelle Farbgebunen (Leuchtfarben) sind bei den Werbeanlagen nichi zu verwenden.

5. ERDAUSHUB

Der bei der Durchihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bauaushub ist gem. § 87
[2) Nr. 4 HBO auflem Baugrundstisck soweit wie moglich wieder einzubauven. Diese Festset-
zung ist bei der EschlieBungsplanung zu berucksichtigen.

HINWEISE

BODENDENKMALE

Soliten Bodendenkmiler gefunden werden, von denen anzunehmen ist, da an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen oder geschichtlichen Grunden ein offentliches interesse besteht, so ist
dieser Fund entsprechend § 20 Denkmatschutzgesetz unverzuglich dem Landesami fur Denk-
malpflege, Ketzerbach 11, 35037 Marburg anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniber der
Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Werra-Meilner-Kreis erfolgen, Hin-
weise aul Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzun-
gen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

ENERGIEVERSORGUNG
Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit eleki-
rischer Energie versorgt und an das Gasversorgungsnetz angeschliossen

FREIANLAGEMN
Bel der Pflege der Grinflachen ist moglichst aul die Verwendurng von Festiziden tu verzichten.

EINFRIEDUNGEM

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutrter Grundsticke und Wege sind gemaf
§ 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurickrusetzen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das ausgewiesene Baugebeet liegt im Bereich der Wasserschulzgebietszone WSG NI Dies hat
uw.a. zur Folge, daf alle befahrbaren Flachen, einschiieBlich der Stellplatze, mit geschlossenen
Belagen anrulegen sind. Weirterhin darf nur nicht schadlich verunreinigtes Wasser (2.8. Dach-
und Terrassenflachenwasser] versickert werden, Dies git auch fur den Graben am Rand des
Baugebietes. Die DVGW-Regel W 101 RECHTLINIEN FUR TRINKWASSERSCHUTZGEBIETE ist zu
beachten.

SICHTFELD

Innerhalb des festgesetrten Sichifeldes bei der Anbindung der Erschiieflungsstrale an die
B 249 dirfen keine Baulichkeiten oder Bepflanzungen vorgenommen werden,_ die eine Hohe von
iber 0,80 m dber der Fahrbahnoberkante der B 249 aufweisen

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Zur Reduzierung der AbfluRverscharfung wnd zur Nutzung von Brauchwasser soliten Regen-
wasserzisternen fiur jedes Einzelhaus brw. jede Doppethaushalfte vnterirdisch oder nicht ein-
sehbar innerhalb der Gebaude ernchietl werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetrlichen Bestimmungen aufgestelit:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | §. 2141).

Gesetz iber Maturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetzr - BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03 1987 {BGBI. | 5. BBY), zuletzt geandert am 18.08.1967
(BGBI. IS, 2081).

Vercrdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Bauh-
VQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geander
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung won Wohnbauland (Investitionserieichterungs- wnd Wohnbaulandgesetz) wom
22.04.1993 (BGS8I1. | 5. 486)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteilung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5. 58).

Hessische Bavordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993 (GWVEBL. | 5. 655)

Hessisches Gesetz Uber Naturschut: und Landschaftspliege |Hessisches Naturschultzgeselz,
HEMatG) wom 19.01.1980 (GVBL. | 5. 309), in der Fassung der Bekanntmachung wom
16.04.19%6 (GVBL. | 5. 145)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. worm 21.12.1994 (GVEL. | S. 816).

Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutrgesetr. DSchG) wom
23.09.1974 (GVBL. | 5. 450) i.d F. worm 05.09_ 1986 (GVBL. | 5. 262, ZT0).

VERFAHRENSVERMERKE

1.

ANDERUNGSBESCHLUSS

Gemat § 2 (4) BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammiung in der Sitzung am 11.02.2000
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

BURGERBETEILIGUNG

Gemat § 3 (1) BauGB erfolgte die Burgerbeteiligung an der Anderuns des Bebauungsplanes nach
ortsiblicher Bekanntmachung wom 21.02.2000 bis 29,02 2000.

BRETEILICLNG DER TRAGER OEFEMTLICHER RFL ANGE
Die in Betracht kommenden Trager Gffentlicher Belange wurden gemall § 4 BauGH in der Zeit vom

01.03.2000 bis 31.03.2000 an der Anderung des Bebauungsplanes beteiligt. [

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gemah § 3 {2) BauGB wurde die offentliche Ausiegung am 18.02.2000 prisublich bekanntgemach!
und erfolgte fiir die Dauer eines Monats vom 01.03.2000 bis einschlieflith 31.03 2000.

PRUFUNG DER ANREGUNGEN
Gemdl § 3 (2) BauwGB hat die Stadtverordnetenversammiumg in ihrer Sitzung am 21.06.2000 alle
eingegangenen Anregungen geprufi.

SATZUNGSBESCHLUSS

Gemak § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung am 2106 2000 die Bebauungsplan-
anderung als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEM

Der Satzungsbeschiul ist gema § 10 (3) BauGB am .1.'] ' prisublich bekannt gemacht
wonden mit dem Hinweis auf den Ort der offentlichen Auslegung dieses Planes. Mit dieser
Bekanntmachung wurde die Bebauungsplananderung rechiskraftig

Wantried, den B0, LI 200
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